MEMORIAL DESCRITIVO DE LOTEAMENTO

1. Denominagao do Loteamento:

LOTEAMENTO VILLA ROMANA

2. Descrigao:

O Loteamento de propriedade de KOLP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, situa-se de frente para a Avenida Serafim Ribas, no
Bairro Boqueirdo, onde o terreno possui uma area de 66.847,50 metros
quadrados, objeto da matricula n° 2.733 do 2° Oficio Registro de Iméveis. E um
Loteamento predominantemente residencial, constituido de 08 quadras,
divididas num total de 135 lotes que totalizam 37.388,42 m2 (55,93%) com
uma area média de 276,95 m2, 01 Area Institucional com 10.084,72 m2
(15,09%). No sistema viario, que possui uma area de 19.374,36 m2 (28,98%),
foram construidas todas as Ruas com uma largura de 15,00 metros, que é o
minimo exigido por Lei. Marginal a Ferrovia, também foi construida uma rua
paralela a mesma com 15,00 metros no local da area inedificavel. Nao ha
nenhuma rua sem saida ou com bolsdo de retorno. A densidade média
estimada depois de ocupados todas as unidades do loteamento sera de 80
hab/ha, perfazendo um total de 540 habitantes. O empreendimento situa-se na
Zona de Expansédo Controlada — ZEC de acordo com a Lei Complementar
Municipal 016/2006 — Lei do Plano Diretor, que possui os seguintes parametros
urbanisticos, definidos pela Lei Complementar 024/2008, que trata do
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, alterado pelo Decreto
2100/2010, anexo I, quadro I: a) Area Minima: 250,00 m2, b) Testada Minima:
10,00 metros (esquina: 13,00 metros), c) Taxa de Ocupagédo: 50%, d)
Coeficiente de Aproveitamento: 1,00, e) Demais parametros depende do tipo
da via.

3. Condicoes Urbanisticas:

A regido onde se situa o Loteamento estd em pleno
desenvolvimento, com diversos equipamentos publicos no entorno e
proximidade com o Bairro Santa Cruz, através da Avenida Serafim Ribas que é
uma importante ligagdo de bairro e que possui uma ampla frente para o
loteamento com infra-estrutura de agua e energia elétrica e sera por onde a
infra-estrutura servira o Loteamento.

A Travessa Arlindo Antunes de Almeida, também importante
ligagdo viaria, possui rede coletora de esgoto sanitario, que devera ser
estendida ao loteamento. A topografia do terreno é suavemente onduladz




uma vala, que serve de drenagem das aguas pluviais, por causa da topografia
neste local, quando da pavimentagao da Avenida Serafim Ribas.

A andlise geolégica da area foi baseada nas informagbes da
Mineropar - Minerais do Parana S.A., efetuado em 1.992, no perimetro urbano
de Guarapuava. Em anexo, foram elaborados mapas que indicam os tipos de
formagdes geoldgicas, as indicagbes da geologia para o planejamento,
coberturas inconsolidadas e com potencial de risco geolégico, suficiente para
se fazer uma analise da area.

3.1. Formagdo Geolégica: A area é formada em sua maioria por solo
Vulcanico Acido (Riodacito) do periodo Jurassico — Cretaceo e pequeno fundo
de vale no extremo sul da area por depésitos aluvionares (solos organicos) do
periodo Quaternario.

3.2. Indicacdes da Geologia para Planejamento: A area € composta em
pequena parte por solos organicos, que sdo hidromoérficos, pouco evoluido,
ricos em matéria organica (argilas turfosas e argilas organicas) com espessura
entre 1,00 e 3,00 metros extremamente compressiveis e colapsiveis e em sua
maioria por latossolos, que s&o solos permedaveis e porosos, que facilita a
implantagdo de infra-estrutura subterrdnea, susceptiveis a erosdo, com as
seguintes coberturas inconsolidadas:

Horizonte A: pouco desenvolvido, coloragdo castanho-amarronado,
espessura entre 0,20 e 1,00 metro. Aspecto terroso, poroso, permeavel, baixa
resisténcia e penetravel a trado manual.

Horizonte B: Argiloso, macigo, plastico, compreensivel, colapsivel sob
condi¢des de saturagao, laterizado de coloragdo avermelhado, espessura entre
1,00 e 6,00 metros

Horizonte C: Rocha altamente ou muito decomposta, guardando as
estruturas e minerais da rocha original. Zona de transi¢do entre a rocha sa e
horizontes de solo A+ B.

3.3. Areas com Potencial de Risco Geolégico: os solos organicos exigem
somente medidas preventivas para manutengao (declividade menor que 10%).

Os latossolos podem ser divididos em duas areas de risco:

I) Areas com declividade menores que 10%: tem baixa potencialidade a
atuagédo de processos erosivos (ravinamento incipiente), que exigem apenas
medidas preventivas para manutengéo.

I) Areas com declividade iguais ou maiores que 10%: potencialidade para
atuagéo de processos erosivos (ravinamento incipiente), que exigem medi
preventivas e corretivas para manutengao.

Através do exposto, conclui-se que a area apresenta
condigdes para implantagdo de loteamento residencial do ponto de vista
geolégico, sendo assim aptos para ocupagdo urbana e infra-estrutur
enterrada, devendo somente ser tomadas medidas preventivas. Nos latos




quando da execugdo do arruamento para evitar processos erosivos € com
plantio de arvores onde existe o solo organico.

3.4. Infra-estrutura: a infra-estrutura a ser implantada sera de acordo com a
Lei Complementar Municipal 016/2007 e Lei Municipal 045/87 e suas
alteragbes e compativel com o adensamento maximo previsto, constituida de:

- Demarcagbes: as demarcagdes dos lotes, quadras e areas
institucionais, serdo executadas apés a aprovagdo do projeto urbanistico e
deverdo obedecer fielmente o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

- Abertura de Ruas: deverdo ser executadas as demarcacgdes e a
terraplanagem necessarias e para construgdo das vias publicas, que serdo
abertas com o greide definitivo no nivel de subleito, conforme perfis
apresentado.

- Rede de Agua Potavel: que tera o projeto e execugdo de acordo
com as normas da Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR,
concessionaria local de agua e esgotos sanitarios.

- Rede de Esgoto Sanitario: que tera o projeto e execugédo de
acordo com as normas da Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR,
concessionaria local de agua e esgotos sanitarios.

- Rede de Energia Elétrica: que tera o projeto e execugédo de
acordo com as normas da Companhia Forga e Luz do Oeste - CFLO,
concessionaria local de energia elétrica.

- lluminagdo Publica: que tera o projeto e execugédo de acordo
com as normas da Companhia Forga e Luz do Oeste - CFLO, concessionaria
local de energia elétrica.

- Rede de Aguas Pluviais: as obras para o escoamento de aguas
pluviais, deverdo ser executadas concomitantemente com a pavimentagao
pedra irregular, para a boa conservagéo das vias de circulagdo, sempre que as
obras de mencionadas forem consideradas indispensaveis pela Prefeitura
Municipal.

- Pavimentagao: deverdo ser pavimentadas todas as ruas internas
do loteamento com pedra irregular, guias e sarjetas, que tera o projeto e
execugdo devidamente aprovado e fiscalizado pela Companhia de Servigos
Urbanos de Guarapuava - SURG.

- Acessibilidade e Sinalizacdo Viaria: serdo executadas as
acessibilidade, a sinalizagdo vertical e horizontal das vias de acordo com
projeto aprovado e fiscalizado pela Companhia de Servicos Urbanos de
Guarapuava - SURG

Meio Ambiente e Desenvolvimento Florestal, no que tange as
forma do plantio, de modo a propiciar o aspecto urbanistico det
Municipio, de acordo com Lei Complementar Municipal 07/2004.
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4. Areas Publicas que Passardo ao Dominio do Municipio:

No ato da aprovagdo do Loteamento passardo a integrar o

patriménio do Municipio de Guarapuava, as Ruas com 19.374,36 metros
quadrados (28,98%), Area Institucional com 10.084,72 metros quadrados
(15,09%), perfazendo um total de 29.459,08 metros quadrados ou 44,07% da
area loteada, portanto, dentro do minimo exigido por Lei.

5. Equipamentos Urbanos no Entorno:

A area em seu entorno é bem servida de equipamentos publicos,

tais como:
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. Posto de Saude Boqueirao;

. Escola Municipal Raul Henrique Lupatelli;

. Escola Municipal Hipélita Nunes de Oliveira

. Escola Estadual Liane Marta da Costa;

. Universidade Estadual do Centro-Oeste — Unicentro;
. Posto de Saude do Boqueirao;

. Lar Escola Retiro Feliz;

. Ginasio de Esportes da Vila Concordia;

9.

Quadra Poliesportiva ao lado do Posto de Salude Boqueirao;

10. Area da Lagoa do Loteamento Lagoa Dourada;
11. Praga do Loteamento Lagoa Dourada;
12. Clube Guaira e A
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